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Základní podmínky financování oprav panelových domů pro bytová družstva
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Česká spořitelna, a.s. je univerzální bankou poskytující komplexní bankovní služby a na bankovním trhu v České republice zaujímá významný podíl. Jedním z prioritních klientů, kterým nabízí své produkty a s nimiž spolupracuje, jsou mimo jiné bytová družstva a i společenství vlastníků jednotek. 

Pro tyto subjekty nabízí  komplexní bankovní služby produktů včetně úvěrových, které jsou předmětem této nabídky.

Příjemce úvěru : 

Bytové družstvo 
	Účel úvěru
	· revitalizace bytového domu 

	Výše úvěru
	· až 3.700.000,-- Kč


	Specifikace úvěru
	·  investiční dlouhodobý úvěr


	Podíl vlastních zdrojů 
	· Individuálně, lze financovat až 100% celkových nákladů

	Splatnost úvěru 
	· Až 25 let (počítáno od podpisu úvěrové smlouvy)
· možnost odkladu splátek max. 12 měsíců 

	Úroková sazba
	· plovoucí, tzn. odvozená od základní úrokové sazby ČS, a.s.       ( k dnešnímu dni činí základní sazba = 6,3% p.a.)

· pevná, případně proměnná sazba s fixací na období dle požadavku klienta 

	Příklad výše úrokové sazby   u investičního úvěru 

(platné pro 4/2011)
	· při splatnosti 2 roky:

· 2 letý fix = 2,80 % p. a. 
· při splatnosti 5 let:

· 5 let fix = 3,80 % p.a. 
· při splatnosti 10 let:

· 5 let fix = 4,30 % p.a. 
· 10 let fix = 4,50 %  p.a. 



	Výše splátky, splácení  


	· měsíční anuitní (obsahuje splátku jistiny a úroku v jedné částce)
· splácí se z příspěvků do fondu oprav úvěrovaného domu

· možnost mimořádné splátky, příp. vyrovnání úvěru v období 
      změny platnosti pevné úrokové sazby 
· u plovoucí sazby možnost mimořádné splátky kdykoliv
· v případě prodeje bytu jinému vlastníkovi je možná mimořádná  

      splátka bez sankce až do výše zůstatku jistiny úvěru připadající 

      na prodávaný byt
· možnost mimořádné splátky kdykoliv bez sankce a poplatku z titulu finančních prostředků získaných z dotace

· v ostatních případech sankce 3% z výše mimořádné splátky z finančních prostředků bytového družstva a 6% z finančních prostředků jiného peněžního ústavu

	Čerpání úvěru
	· dle požadavku klienta

· bezhotovostním  převodem  na základě  předložených faktur 

· po zřízení zajištění úvěru

· nejdéle do 3 měsíců po kolaudaci objektu 

· jednorázové nebo postupné

	Zajištění  úvěru ( podíl úvěru na 1 bytovou jednotku je větší než 200 tis. CZK )

	· zástava úvěrované nemovitosti – bytového domu vč. pozemků

· zástavní právo k pojistnému plnění z úvěrované nemovitosti

· a zástava pohledávek z běžného účtu 

NEBO

· bankovní záruka (ČMZRB v rámci programu PANEL)
· a zástava pohledávek z běžného účtu 

	Podmínky na ekonomickou situaci úvěrovaného objektu
	· min. příspěvek do fondu oprav nesmí být nižší                       než 12,-- CZK/m2/měsíc a zároveň platí, že musí být tvořen v takový výši, že se na splátku může použít pouze 75% natvořeného fondu oprav (zbývajících 25% je bráno jako rezerva) 

· objem dlužných plateb do fondu oprav po splatnosti delší než 30 dnů ve výši max. 8% z celkových ročních příspěvků do  fondu oprav   

· podíl neplatičů (neplatících více jak 2 měsíce) na celkovém počtu bytových jednotek v úvěrovaném objektu max. 5 %
· obsazenost bytů min. 90%

	Podmínky v průběhu úvěrového vztahu
	· vedení platebního styku přes účet vedený u ČS, a. s. 

· v případě 100% vedení platebního styku přes ČS, a.s. povinnost dodržovat rezervu na účtu ve výši minimálního zůstatku = 2násobek anuitní splátky
· v případě vedení platebního styku v jiné bance povinnost dodržovat rezervu na účtu ve výši minimálního zůstatku = 6násobek anuitní splátky
· bez předchozího písemného souhlasu Banky nesnížit výši příspěvků členů družstva do fondu oprav
· bez předchozího písemného souhlasu Banky nepřijmout úvěr, půjčku nebo financování formou leasingového pronájmu (leasingu) a dále neposkytnout ručení za závazky třetích stran a nepřevzít nebo nepřistoupit k takovému závazku



	Podmínky čerpání úvěru 
	· zřídit účinně zajištění 

· smlouva o dílo s pevnou cenou a pevným termínem dokončení 

· odhad budoucí hodnoty úvěrované nemovitosti zpracovaný smluvním znalcem banky v případě zastavení nemovitosti ( na náklady družstva)
· zápis z členské schůze o schválení revitalizace objektu a  o jeho financování (přijetí úvěru u ČS, a.s.), vše v souladu se stanovami družstva
· pravomocné stavební povolení (pokud je třeba) nebo ohlášení oprav domu 

	Poplatky spojené s úvěrem
	·  poplatek za posouzení, vyhodnocení a vyřízení úvěru =  0,5% z výše úvěru -  musí být uhrazen před čerpáním úvěru nebo může být úvěr o tento poplatek navýšen a hrazen z úvěru
· Poplatek za vedení úvěrového účtu ve výši 200,-- CZK/měsíc
· Závazková provize 0,5% p.a. v období čerpání úvěru z nečerpané částky
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